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SECRETARIA DE LA FUNCION PUBLICA

ACUERDO por el que se constituye la integracion y funcionamiento del Comité Interno de Analisis de Servicios
Valuatorios, Propuestas y Evaluacion de Peritos Valuadores (CIASYV).

Al margen un sello con el Escudo Nacional, que dice: Estados Unidos Mexicanos.- Secretaria de la Funcién
Publica.- Instituto de Administraciéon y Avaluos de Bienes Nacionales.

ACUERDO POR EL QUE SE CONSTITUYE LA INTEGRACION Y FUNCIONAMIENTO DEL COMITE INTERNO DE
ANALISIS DE SERVICIOS VALUATORIOS, PROPUESTAS Y EVALUACION DE PERITOS VALUADORES (CIASV).

SORAYA PEREZ MUNGUIA, Presidente del Instituto de Administracion y Avaluos de Bienes Nacionales,
con fundamento en lo previsto por los articulos 29, fraccion XIl de la Ley General de Bienes Nacionales, 3,
apartado B, y 85 del Reglamento de la Secretaria de la Funcién Publica y 1 y 6, fraccion 1ll, del Reglamento
de este Instituto, y

CONSIDERANDO

Que el Instituto de Administracion y Avalios de Bienes Nacionales (INDAABIN), de acuerdo con los
articulos 3, apartado B y 85 del Reglamento Interior de la Secretaria de la Funcién Publica y 1 de su propio
Reglamento, es un d6rgano desconcentrado de dicha Secretaria, creado para ejercer, entre otras, diversas
atribuciones en las materias inmobiliaria y valuatoria que le confiere a esta dependencia del Ejecutivo Federal
la Ley General de Bienes Nacionales, Reglamentos, ordenamientos juridicos de caracter federal y demas
leyes aplicables.

Que entre otros servicios que proporciona a la Administracién Publica Federal y demas Instituciones
Publicas, el INDAABIN, de conformidad con los articulos 143 y 144 de la Ley General de Bienes Nacionales
emite avallos, justipreciaciones de rentas y trabajos valuatorios a nivel de consultoria, para atender las
solicitudes de servicios valuatorios, para lo cual tiene la necesidad de contratar en términos de la Ley de
Adquisiciones, Arrendamientos y Servicios del Sector Publico a diversos peritos valuadores que se encuentran
registrados en el Padron Nacional de Peritos Valuadores.

Que en el Programa para un Gobierno Cercano y Moderno 2013-2018 publicado en el Diario Oficial de la
Federacién el 30 de agosto de 2013, en la estrategia 3.4 Promover una administracién moderna y
transparente del patrimonio inmobiliario federal se establecio la Linea de accién 3.4.5 Establecer mecanismos
de coordinacién interinstitucional para dictaminar de forma mas certera y expedita los avallos, de acuerdo a
estandares internacionales, lo cual es fundamental para optimizar el uso de los recursos en la Administracion
Publica Federal.

Para cumplir con lo anterior y para dar mayor certeza al procedimiento de asignacién de los trabajos
valuatorios, y con fundamento en la fraccion Ill del articulo 6 del Reglamento del Instituto de Administracion y
Avaluos de Bienes Nacionales, he tenido a bien expedir el siguiente:

ACUERDO POR EL QUE SE CONSTITUYE LA INTEGRACION Y FUNCIONAMIENTO DEL COMITE
INTERNO DE ANALISIS DE SERVICIOS VALUATORIOS, PROPUESTAS Y EVALUACION DE PERITOS
VALUADORES (CIASV).

CAPITULO |

CONSTITUCION Y FUNCIONAMIENTO DEL COMITE INTERNO DE ANALISIS DE SERVICIOS
VALUATORIOS, PROPUESTAS Y EVALUACION DE PERITOS VALUADORES (CIASV).

l.- CONSTITUCION

1.  Los integrantes del Comité deberan ser servidores publicos adscritos al Instituto de Administracion y
Avaluos de Bienes Nacionales, conocedores de los objetivos que se persiguen con la formacion del
Comité, dispuestos a aportar su tiempo cuando sea necesaria su participacién y a cumplir con las
funciones que se les asignen. El caracter de servidor publico no sera necesario para el caso de los
Comisionados que integran los Cuerpos Colegiados de Avaluos.

2. El Comité se integra de la forma siguiente:

1) Un Presidente que sera el Titular del INDAABIN, quien sera suplido en sus ausencias por el
Director General de Avaluos y Obras del INDAABIN; y en ausencia de este ultimo, sera el
Director General Adjunto de Avaluos.

) Un Secretario que sera el Director de Seguimiento y Gestion del Avalluo, en su ausencia,
fungira como tal, el Subdirector de Rentas y Contratacion de Peritos, ambos adscritos a la
Direccion General de Avaluos y Obras.
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) Vocales que seran:
A. El Director General Adjunto de Avaluos.
B. Un Comisionado integrante de los Cuerpos Colegiados de Avallos
C. Directores de Avallios de Zona A,B,CyD

IV) Asesores que seran:

A. EIl Contralor Interno de la Secretaria de la Funcion Publica o bien, el servidor publico que
éste designe para tal efecto.

B. El Titular de la Unidad Juridica o el servidor publico que éste designe para tal efecto.
V) Invitados

Podran participar como invitados los demas servidores publicos del Instituto, cuando en opinién
del Presidente del Comité se estime necesario o cuando lo solicite cualquiera de los miembros
titulares del Comité y lo apruebe el propio Presidente. En los casos que lo ameriten, se podra
invitar a representantes de las dependencias o entidades que hayan solicitado los dictamenes y
de los diversos colegios autorizados, asi como expertos en las distintas ramas educativas que
se consideren necesarios para una mejor toma de decisiones sobre la metodologia de
valuacion y sobre los peritos a proponer.

La constitucion del Comité se formalizara mediante acta en que se asiente tal hecho, firmando cada
uno de sus integrantes.

De cada sesion se levantara una Acta con los asuntos tratados y los acuerdos tomados, recabando
firma de los participantes en la reunién, turnandose para su aprobacion dentro de las 48 horas
siguientes a la reunion.

En caso de que no se reciban observaciones a mas tardar un dia habil previo a la siguiente reunion,
se entendera que ésta ha sido aprobada, recabandose las firmas respectivas en dicha sesion.

I.- FUNCIONAMIENTO DEL COMITE

1.

La funcion del Comité consistira en analizar las solicitudes de trabajos valuatorios, asi como la
presentacion de propuestas de peritos valuadores registrados en el Padrén Nacional de Peritos
Valuadores del Instituto y la Seccion Especifica para que generen sus cotizaciones para la
realizacion de dichos trabajos y sean necesarios para dar cumplimiento a las necesidades de los
promoventes, sujetandose a lo dispuesto por la norma aplicable. Asimismo, se pronunciara por las
altas, suspensiones y bajas definitivas de peritos valuadores del Padréon Nacional y Seccién
Especifica, con el propdsito de mantenerlo actualizado.

Son objetivos del Comité:

1) Revisar la documentacion e informacién minima requerida para atender oportunamente las
solicitudes de servicio que se presenten al Instituto.

) Evaluar la problematica de las condiciones, caracteristicas, objetivos y complejidad de las
solicitudes, en cada caso.

lll) Evaluar la dificultad del trabajo a realizar para proponer al perito o los peritos con experiencia y
capacidad técnica, tomando en cuenta, entre otras, sus calificaciones por especialidad, a fin de
dar respuesta a los requerimientos técnicos y de volumen de los avallos, justipreciaciones y
demas operaciones.

IV) Aprobar las sanciones que, en su caso, aplicara la Direccion General de Avallos y Obras, para
aquel perito que haya incurrido en actos irregulares o ilicitos contemplados en este
ordenamiento, en las Reglas para el otorgamiento, revalidacion, suspension y revocacion del
Registro de Peritos, en el Padron Nacional de Peritos Valuadores del Instituto de
Administracion y Avallos de Bienes Nacionales y de la Seccion Especifica, y demas
disposiciones aplicables.

V) Verificar que exista el niumero 6ptimo de peritos valuadores en el Padron Nacional de Peritos
Valuadores y la Seccién Especifica, capacitados para llevar a cabo el buen desempeiio de los
trabajos.

VI) Aprobar el Padron Nacional de Peritos Valuadores y de la Seccion Especifica, incluidas altas,
bajas, revalidacion, suspensiones, y revocaciones del registro de peritos valuadores al mismo.
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VII) Analizar las capacidades técnicas de los Revisores de Servicios Valuatorios del Instituto.

VIIl) Las demas acciones que sean necesarias para el cumplimiento de sus objetivos en opinién del
propio Comité.

3. Las sesiones ordinarias se llevaran a cabo previa convocatoria del Secretario del Comité, que debera
remitirla conjuntamente con el orden del dia e informacion complementaria de los asuntos a tratar,
por lo menos con cuarenta y ocho horas de anticipacion.

4. El Comité sesionard en forma extraordinaria las veces que se requiera. Cuando asi corresponda, a
los integrantes les sera enviada la convocatoria y el orden del dia con por lo menos veinticuatro
horas de anticipacion.

5. Para la realizacién de las sesiones se debera contar con quérum, mismo que se computara
considerando el cincuenta por ciento mas uno de los integrantes del Comité con derecho a voto. El
Presidente siempre debera estar presente o el que designe o supla para ello en su ausencia para
considerarse el quérum.

6. En caso de no existir el quérum requerido, el Secretario del Comité, procedera a convocar a una
nueva reunién en un plazo de treinta minutos, misma que se llevara a cabo con los miembros que
asistan, siempre con la presencia del Presidente o el que designe o supla para ello en su ausencia.

7. La toma de acuerdos se efectuara por votacion; cuando no sea por unanimidad, se considerara la
mayoria de votos. En caso de empate, el Presidente o el que designe o supla para ello en su
ausencia tiene voto de calidad.

ll.- DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS INTEGRANTES DEL COMITE

1. Los integrantes del Comité estan obligados a guardar secreto profesional de la informacién que se
maneje en las reuniones y a no utilizarla en beneficio propio o de intereses ajenos a los del Instituto
de Administracién y Avallos de Bienes Nacionales o de la Administracion Publica Federal. De igual
forma estan sujetos a lo que sefialan la Ley Federal de Responsabilidades Administrativas de los
Servidores Publicos y la Ley General de Responsabilidades Administrativas. Para el caso de los
Comisionados integrantes de los Cuerpos Colegiados de Avaluos, le serd aplicable lo dispuesto por
la legislacion civil y penal.

2. Los integrantes del Comité estan facultados para solicitar al Secretario que incluya asuntos en el
orden del dia que sean competencia del Comité. La solicitud podra hacerla el mismo dia de la
reunién y acompafar la solicitud, en su caso, de la informacion complementaria que haga posible
conocer y desahogar el asunto.

3. De las atribuciones del Presidente del Comité:
1) Instalar, presidir y clausurar las reuniones del Comité en el lugar, fecha y hora indicados.

)  Autorizar 6rdenes del dia. Cuando no autorice incluir algun asunto solicitado por cualquier
integrante del Comité, en el acta se debera asentar la razén.

lll) Constatar que en el orden del dia se incluyan Unicamente los asuntos relevantes y de la
competencia del Comité.

IV) De no existir observaciones en el acta de la sesion anterior, estara facultado para solicitar al
Comité la dispensa de la lectura.

V)  Autorizar la participacion de invitados en las sesiones del Comité.
VI) Proponer la integracién de grupos especiales de trabajo para atender tareas especificas.

VII) Autorizar la realizacion de sesiones extraordinarias que, en lo personal, o a solicitud de los
integrantes del Comité, considere necesarias.

4. De las atribuciones del Secretario:
1) Preparar y organizar las sesiones del Comité.
) Convocar a los miembros del Comité, asi como a los invitados.

lll) Someter a consideracion del Presidente del Comité, el orden del dia que se desahogara en
cada sesion.

IV) Registrar las solicitudes presentadas a los miembros del Comité por cada Director de Zona.

V) Durante las votaciones, sera el encargado del escrutinio.
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VI) Pasar lista de asistencia y elaborar el acta de la sesién, la cual debera ser firmada por cada uno
de los participantes en la siguiente sesion.

VII) Llevar el seguimiento de los acuerdos e informar al Presidente y al Comité sobre su
cumplimiento.

De las atribuciones de los vocales:

1) Los vocales son una instancia técnica de consulta, por lo que deben asesorar y emitir las
opiniones que dentro del Comité les sean requeridas.

Il) Proponer acciones alternativas que lleven al mejoramiento de las funciones que tiene
encomendadas el Comité.

lll) Hacer las recomendaciones necesarias que propicien una propuesta objetiva, justa y
transparente de peritos por parte del Comité para cada una de las solicitudes.

IV)  Emitir opinion técnica para la propuesta directa de peritos para los avaluos.
V) Los vocales tendran voz y voto.
De las funciones de los Asesores del Comité:

1) Dar sus puntos de vista y opinién, sin tener voto sobre los asuntos que sean tratados en el
orden del dia del Comité.

Il) Brindar asesoria sobre la normativa aplicable.

lll) Brindar asesoria sobre su especialidad.

De la participacion de los invitados:

Los invitados participaran previa solicitud y autorizacién del Presidente del Comité.

Los invitados, apoyaran y emitiran las observaciones que de acuerdo a su especialidad en el tema
consideren pertinentes o bien, cuando se los requiera el Comité.

Los invitados estaran presentes en la sesién del Comité, unicamente en el momento en que se trate
el tema para el cual fueron convocados, asistiran con voz pero sin voto.

CAPITULO Il

CRITERIOS PARA EL ANALISIS DE SERVICIOS VALUATORIOS, PROPUESTAS Y EVALUACION DE

PERITOS VALUADORES

Con el proposito de que los integrantes del Comité Interno de Andlisis de Servicios Valuatorios,
Propuestas y Evaluaciéon de Peritos Valuadores (CIASV) del Instituto de Administraciéon y Avallos de Bienes
Nacionales propongan a los peritos valuadores més adecuados, que aseguren los niveles de calidad técnica y
oportunidad requeridos en un marco de transparencia y capacidad, se establecen los criterios para la
propuesta de peritos para realizar cotizaciones de servicios valuatorios y su evaluacion.

La aplicacion de estos criterios permitira una propuesta mas equitativa y transparente de los servicios
valuatorios y los honorarios pagados, generando asi mayor compromiso, responsabilidad y participacion de
los peritos valuadores en apoyo a la calidad, eficiencia, efectividad y confiabilidad de los dictamenes
valuatorios que emita el Instituto de Administracion y Avaltos de Bienes Nacionales.

OBJETIVOS

Proponer a los peritos valuadores técnicamente mas calificados en las especialidades que
previamente acrediten, conforme a los requisitos aplicables, de probada ética profesional,
experiencia, disponibilidad y que cumplan sistematicamente con la calidad y oportunidad para la
atencion de las solicitudes que asi lo requieran.

Aplicar propuestas claras, transparentes e imparciales para las cotizaciones de servicios valuatorios.
Promover una mayor participacion de los peritos valuadores del INDAABIN.
Analizar el Padrén Nacional de Peritos Valuadores y la Seccion Especifica.

Considerar la capacidad técnica instalada de los peritos.

CRITERIOS DE APLICACION

1.

Unicamente se propondran peritos valuadores que cuenten con registro actualizado y vigente en el
Padron Nacional de Peritos Valuadores del Instituto de Administracién y Avaliuos de Bienes
Nacionales y la Seccidn Especifica, en la especialidad que corresponda al servicio valuatorio
solicitado al INDAABIN.
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10.

Las propuestas de servicios valuatorios podran recaer indistintamente en una persona fisica o moral.

Los peritos que cuenten con registro actualizado de perito valuador del INDAABIN o Seccion
Especifica, seran susceptibles de ser propuestos a nivel nacional, independientemente del lugar
donde radique su registro.

El territorio nacional se dividira en zonas geograficas:

Zona A: Baja California, Baja California Sur, Sonora, Chihuahua, Sinaloa, Durango, Nayarit,
Aguascalientes, Jalisco y Colima.

Zona B: Coahuila, Nuevo Ledn, Tamaulipas, Zacatecas, San Luis Potosi, Guanajuato, Querétaro,
Hidalgo.

Zona C: Estado de México, Michoacan, Ciudad de México, Morelos, Tlaxcala, Puebla, Guerrero,
Oaxaca.

Zona D: Yucatan, Quintana Roo, Campeche, Chiapas, Tabasco y Veracruz.

Los peritos valuadores daran a conocer a la Direccion General de Avallos y Obras, el area de
cobertura en la cual realizaran los servicios valuatorios correspondientes, conforme a las siguientes
opciones, seleccionando una de ellas:

a. Zona geografica correspondiente a su domicilio fiscal.
b. A nivel nacional.

El CIASV unicamente podra proponer a los peritos valuadores que cuenten, en el mes inmediato
anterior, con calificaciones promedio minimas de siete en la especialidad valuatoria correspondiente.
De no registrar calificacion, se tomara en consideracion la calificacion promedio anual del perito
valuador. Cuando se trate de peritos de nuevo ingreso, o bien, de peritos valuadores que no cuenten
con calificaciones por no haber realizado servicios valuatorios en el afio, no les sera aplicado este
criterio.

El CIASV no propondra para realizar servicios valuatorios por un periodo minimo de treinta dias
naturales a aquellos peritos valuadores que tengan calificaciones promedio igual o mayor de seis y
menor a siete en la especialidad de que se trate en el mes anterior. En el caso de que se obtenga
una segunda calificacién igual o mayor a seis y menor a siete en los siguientes doce meses, no se le
propondra para realizar servicios valuatorios por un periodo de sesenta dias naturales. Si hay una
tercera reincidencia en los siguientes doce meses perdera definitivamente el derecho a ser propuesto
para cotizar servicios valuatorios.

El CIASV no propondra para realizar servicios valuatorios por sesenta dias naturales a los peritos
valuadores que hayan obtenido calificaciones promedio inferiores a seis en la especialidad
correspondiente. En el caso de que obtengan una segunda calificacion inferior a seis en los
siguientes doce meses perdera definitivamente el derecho a ser propuesto para cotizar servicios
valuatorios.

Las solicitudes de servicio de actualizaciéon de avaluos y justipreciaciones de renta, se atenderan
como una solicitud nueva, a las cuales podra proponerse cualquier perito inscrito en el padrén o la
seccion especifica en su caso.

El Secretario presentarda mensualmente ante el CIASV la relacion de los peritos que hayan obtenido
en los servicios valuatorios realizados calificaciones promedio menores de siete y mayores o iguales
a seis del mes anterior, para que éste determine la suspension aplicable, que no sera inferior a
treinta dias naturales en la especialidad valuatoria de que se trate. En el caso en que se obtenga una
segunda calificacién promedio menor de siete y mayor o igual a seis en los siguientes doce meses,
se presentara ante el CIASV para que éste determine la suspension aplicable, que no sera inferior a
sesenta dias naturales. En el caso de que se obtenga una tercera reincidencia de los mismos
promedios antes mencionados en los siguientes doce meses, se presentara ante el CIASV para que
éste determine si es procedente su revocacion definitiva. En los tres casos antes descritos se hara
una notificacién previa al perito valuador mediante oficio para que éste presente en los cinco dias
posteriores a la recepcion del oficio, lo que a su derecho corresponda.

El Secretario presentara mensualmente ante el CIASV la relacion de los peritos que hayan obtenido
en los servicios valuatorios realizados calificaciones promedio menores a seis del mes anterior, para
que éste determine la suspension aplicable, que no sera inferior a sesenta dias naturales en la
especialidad valuatoria de que se trate. En el caso en que se obtenga una segunda calificacion
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promedio menor a seis en los siguientes doce meses, se presentara ante el CIASV para que éste
determine si es procedente su revocacién definitiva. En los dos casos antes descritos se hara una
notificacion previa al perito valuador mediante oficio para que éste presente en los cinco dias
posteriores a la recepcion del oficio lo que a su derecho corresponda.

CAPITULO IlI
DE LA EVALUACION DE PERITOS VALUADORES

El INDAABIN coadyuva con el Gobierno Federal en la administracion, preservacion y proteccion de su
patrimonio inmobiliario y en la racionalizacién del gasto publico, mediante la realizacién de servicios
valuatorios que le sean encomendados, atendiendo siempre el interés publico y los aspectos pertinentes de la
politica inmobiliaria establecida.

Como organo desconcentrado de la Secretaria de la Funcion Publica, el INDAABIN participa en la
dictaminacién de valores de aquellos actos juridicos destinados no sélo a apoyar la produccion de bienes o la
prestacion de servicios, sino también en la consolidacion de la infraestructura que le garantice al Gobierno
Federal la gestién de sus instituciones ante la sociedad.

Tanto la complejidad asi como las nuevas disposiciones juridicas han incrementado el universo de los
servicios valuatorios encomendados al INDAABIN, esto ha hecho necesario apoyarse en la experiencia de los
miembros del Padron Nacional de Peritos Valuadores y la Seccidén Especifica, exigiendo permanentemente a
éstos, que los servicios valuatorios se realicen con calidad, oportunidad y sobre todo con honestidad y ética,
cumpliendo con las Normas conforme a las cuales se llevaran a cabo los servicios valuatorios regulados por el
INDAABIN, para lo cual se realiza una revision exhaustiva de los mismos.

Una vez revisado el servicio valuatorio se procedera a calificar al perito valuador (ANEXO UNICO) con
base en lo siguiente:

1.  Criterios de Calificacion

El analisis y calificacion del dictamen valuatorio y memoria de calculo que soporta el proyecto del
servicio valuatorio que los peritos valuadores presentan a este Instituto, se centrara en tres grandes
conceptos: capacidad (fondo), calidad (forma) y oportunidad.

2. Dictamen Valuatorio y Memoria de Calculo

En este apartado, se verificara que el servicio valuatorio realizado por el perito valuador se apegue a
la normativa definida por el INDAABIN para el trabajo en cuestion y que debera estar debidamente
sustentado, es decir, que cumpla con la consideracion y aplicacion de las diversas leyes,
reglamentos, normas, procedimientos, metodologias y principios que regulan la valuacion y que
presente el correspondiente soporte documental, revisandose ademas la sintaxis y el desarrollo
matematico.

A. CRITERIOS PARA LA EVALUACION DE LOS PERITOS VALUADORES

Para la evaluacién de los peritos valuadores se considerara el promedio de las calificaciones que se
obtengan de la revision de los correspondientes servicios valuatorios realizados para cada especialidad, las
cuales evaluaran la capacidad, calidad y oportunidad de dichos servicios.

El perito valuador en todo momento aplicara de manera obligatoria las normas valuatorias vigentes.

El perito valuador conforme a la especialidad o especialidades que tenga registradas colaborara con el
INDAABIN en los servicios valuatorios que les hayan sido propuestos, con la oportunidad y calidad, tanto
técnica como administrativa, confidencialidad y ética profesional requerida conforme a la normativa emitida
por el Instituto.

La evaluacion de los peritos valuadores correspondera al personal técnico de la Direccion General Adjunta
de Avaluos y/o de la Direccién de Avaluos de Zona respectiva, conforme a lo establecido en la norma vigente.

Calificacion de los Servicios Valuatorios

En este apartado, se verificara que el Dictamen Valuatorio y la memoria de calculo realizados por el perito
valuador se apeguen a tres principios basicos: capacidad, calidad del entregable y oportunidad. Ademas,
debera sujetarse a las normas vigentes para el trabajo en cuestion y que debera estar debidamente
sustentado, es decir, que cumpla con la consideracién y aplicacion de las diversas leyes, reglamentos,
normas, procedimientos, metodologias y principios que regulan la valuacién de bienes nacionales y que
presente el correspondiente soporte documental, revisandose ademas la sintaxis y el desarrollo matematico.
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A.1. Capacidad

Por lo que corresponde a la calificaciéon del servicio valuatorio en el aspecto de capacidad, quedara
integrada por los conceptos siguientes:

a) Comprension y aplicacion de la norma vigente en la materia.

Este elemento de juicio para su evaluacién se apoyara fundamentalmente en la Orden de Trabajo, en la
que se especifica la norma con la que debe resolverse cada solicitud, en caso de duda o considerar que no es
la norma adecuada, el perito valuador debera hacerlo del conocimiento del INDAABIN a través de medios
electronicos.

En este concepto, se calificara que el dictamen valuatorio y la memoria de calculo cubran todos y cada
uno de los elementos que integran la norma vigente y aplicable, tales como los procedimientos, criterios y
metodologias de caracter técnico, en los términos definidos por el INDAABIN, los cuales se deben tomar en
cuenta y aplicarlos de acuerdo al servicio valuatorio requerido.

En lo no previsto por la normativa, se tomarad como base la indicacién que en el desarrollo del trabajo
genere la Direccion General de Avaluos y Obras.

b) Aplicacion correcta de los enfoques de Valuacion.

Tendran que usar los tres enfoques de valuacion cuando apliquen, en caso de que uno o dos enfoques no
sean aplicables, se tendra que sustentar en la memoria de calculo. El uso de cada enfoque debera apegarse a
la normativa vigente con todo el soporte necesario.

c) Informacion de Mercado adecuada.

Es aquella que conforme a la normativa vigente, contenga las operaciones realizadas, ofertas existentes,
cotizaciones solicitadas, entre otras, cada caso debera contener las referencias comerciales minimas que
permitan la aplicacion del enfoque de mercado y un analisis correcto para definir el grado de confiabilidad y un
nivel de comparabilidad adecuados.

d) Soporte Documental y Datos

Se centrara en la revision de toda la base informativa entregada para revision y que se ocup6 en el
proceso para la realizacion de la memoria de calculo debiendo esta primera ser veridica, consistente y
congruente con el propio servicio valuatorio realizado.

A.2. Calidad del Entregable

Por lo que corresponde a la calificacion del servicio valuatorio a entregar por parte del perito valuador en el
aspecto de presentacion, quedara integrada por los conceptos siguientes:

a) Reporte fotografico a color, de calidad adecuada y suficiente para su correcta visualizacion.

El Reporte Fotografico debera provenir de la visita realizada y se tomara en cuenta que las fotografias
sean claras y expresen las generalidades y particularidades importantes del bien a valuar. Con la calidad y
tamanio suficiente para su correcta visualizacion tanto electrénica como impresa.

Todas las fotografias que formen parte del dictamen valuatorio y memoria de calculo deben de presentar
un pie de foto con informacién descriptiva suficiente y correcta para su debida identificacion.

b) Proyecto de Dictamen Valuatorio sin errores.

En lo concerniente al Proyecto de Dictamen Valuatorio, se tomara en consideracién que se envie
debidamente redactado, sin faltas de ortografia, fechas y domicilio correctos, sin errores aritméticos, con el
fundamento legal aplicable al tipo de dictamen valuatorio y en los medios que defina el INDAABIN, de acuerdo
a la normativa vigente.

c) Entrega de dictamen valuatorio y memoria de calculo.

El dictamen valuatorio y memoria de calculo debera adjuntarse en el Sistema de Avallos y en caso de que
se requiera, se enviara a la Direccién General de Avalios y Obras en medios electrénicos como CD, DVD,
USB entre otros. Siendo observable que los archivos sean enviados en la versién autorizada por el INDAABIN
para su emision y que los mismos puedan ser leidos y descargables.

d) Utilizar las Definiciones propias del Glosario de Términos de Valuacion del INDAABIN vigente.
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A.3. Oportunidad

La oportunidad se calificara con base en el cumplimiento de la entrega del dictamen valuatorio y memoria
de calculo a revisién, dentro de los diez dias habiles, contados a partir de la aceptacion de la Orden de
Trabajo, contar con la base documental minima requerida y la visita realizada. El dictamen valuatorio y
memoria de calculo deberan ser enviados via sistema (SA); en caso de que no se pueda cumplir con el plazo
antes mencionado por causas no imputables al perito valuador, éste debera hacerlo del conocimiento del
Director de Avaluos de Zona a través del medio antes sefialado.

B. METODOLOGIA DE CALIFICACION

La escala de calificacion sera de 0 a 10 puntos para los tres aspectos que conforman la evaluacién del
servicio valuatorio del perito valuador (capacidad, calidad y oportunidad).

La evaluacion se llevara a cabo mediante un formato preestablecido que aplicara la persona designada
para revisar los avallos por parte de las Direcciones de Zona de Avaluos.

Dictamen Valuatorio y Memoria de Célculo

El dictamen valuatorio y memoria de calculo del perito valuador se subdivide para su calificaciéon en tres
conceptos: capacidad, calidad y oportunidad; los cuales representan el cien por ciento de la calificaciéon, con
diez puntos que como maximo se otorgara a cada expediente distribuido de la siguiente forma:

B.1. Capacidad

En lo relativo a la calificacion de la Capacidad se consideran los siguientes conceptos con cuatro puntos
por considerarse centrales en el trabajo, aportando un punto a cada uno de los siguientes conceptos:

a) Comprension y Aplicacion de la normativa vigente en la materia,
b) Aplicacion correcta de los enfoques de Valuacion,

c) Informacién de Mercado adecuada, y

d) Soporte Documental y Datos.

B.2. Calidad

En lo relativo a la calificacion de la Calidad se evaluaran con dos puntos por considerarse de importancia
en el trabajo, aportando medio punto a cada uno de los siguientes conceptos:

a) Reporte fotografico a color, de calidad adecuada y suficiente para su correcta visualizacion,
b) Proyecto de Dictamen Valuatorio sin errores,

c) Entrega de dictamen valuatorio y memoria de calculo, y

d) Utilizar las Definiciones propias del Glosario de Términos de Valuacion del INDAABIN vigente.

A continuacion se presentan todas las caracteristicas que seran evaluadas en términos de capacidad
(fondo) y calidad (forma) en la revision del servicio valuatorio:

INFORMACION DEL SERVICIO VALUATORIO

CONCEPTO DESCRIPCION
Numero de identificacion ~ INDAABIN | Es el ndmero Unico asignado por el INDAABIN para identificar cada
genérico: servicio valuatorio. Es un caracter alfanumérico que se compone como

se indica a continuacion:

Tipo de Avalio — Se indica con cualquiera de las siguientes letras,
dependiendo del tipo de avaluo del que se trate: A-Rentas, G-Avalio
Inmueble o terreno, P-Pemex, S-Funcién Publica, D-Ciudad de México,
R-Reconsideracioén, Rectificacion o Ratificacion.

Numero Natural — Es el nUmero consecutivo de dicho avalto; Nimero
de Actualizaciones o Cambios de Superficie - Las actualizaciones se
indican con letras A, B, C, etc., los Cambios de Superficies se indican
con numeros 1, 2, 3, etc. Ejemplo: Tipo de Avaluo + No. Natural + No. de
Actualizaciones o cambios en la superficie.

Numero de identificacion INDAABIN | Es el ndmero unico asignado por el INDAABIN para identificar cada
secuencial: servicio valuatorio. Es un numero alfanumérico que se conforma de la
siguiente manera: zona + afio + numero consecutivo de la zona.

Valuador: Es el nombre del representante legal y numero de identificacion
asignado a cada perito valuador, asi como del perito responsable técnico
con la especialidad autorizada por el INDAABIN.
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Fecha de visita:

Es la fecha en la que el perito valuador llevé a cabo la visita.

Fecha del dictamen valuatorio:

Es la fecha en la que se emite el dictamen valuatorio.

Fecha de valores:

Es la fecha en la cual se determinan los valores.

Uso del avaluo:

Es el acto juridico para cual se emite el dictamen valuatorio solicitado
por el promovente.

Usuario del avaluo:

Es el promovente y cualquier otro usuario que pretenden utilizar el
dictamen valuatorio.

Descripcion  de las  actividades 'y
procedimientos realizados para llevar a cabo

el servicio valuatorio.

Descripcion detallada de las actividades y procedimientos realizados
para llevar a cabo el servicio valuatorio y concluir con un valor final.

INFORMACION DEL SERVICIO VALUATORIO

Valor a determinar:

Es la relacion monetaria entre los bienes y los que compran, venden o
usan esos bienes. Es el valor que expresa un concepto econémico.
Como tal, no es un hecho, pero siempre es una opiniéon del valor de un
bien en un momento determinado, de acuerdo con una definicién
especifica de valor. En la practica de valuacién, el valor siempre debe
estar definido, por ejemplo, el valor de mercado, el valor de liquidaciéon o
el valor de la inversion. Concepto econdmico que refiere la cantidad
expresada en términos monetarios que se le estime al bien objeto de la
valuacién, en funcién de su utilidad, demanda y oferta, en una fecha
determinada.

Definicién del valor a determinar utilizado:

Se debe definir el valor determinado utilizado en el servicio valuatorio de
acuerdo al Articulo 145 de la Ley General de Bienes Nacionales (LGBN).

INFORMACION DEL BIEN

Tipo de bien:

Es la descripcion detallada del tipo del bien a valuar.

Direccion:

Indica la calle, numero, colonia, alcaldia o municipio, codigo postal,
ciudad y Estado.

Superficie del terreno:

Area del terreno en hectareas o metros cuadrados.

Zona / uso permitido:

Es la zonificacion y el uso del suelo permitido dentro de los lineamientos
municipales en que se encuentra el bien.

No. de edificios:

Es el numero de edificios que comprende el sujeto a valuar.

No. de niveles:

El nimero de niveles que conforman el sujeto a valuar.

Superficie de construccion:

Indicar el area construida en metros cuadrados.

Afo de construccion:

Ao en el que se construyo el bien objeto del avalto.

Derechos del bien valuado:

Se refiere a la posiciéon legal bajo la cual el bien se esta valuando:
arrendador, arrendatario, copropietario, propietario.

Mayor y mejor uso:

Uso probable y razonable que resulta en el mayor valor del terreno o
propiedad construida, de entre los usos fisicamente posibles, legalmente
permitidos y econémicamente factibles.

Mayor y mejor uso suponiendo mejoras:

Uso probable y razonable que resulta en el mayor valor del terreno o
propiedad construida, de entre los usos fisicamente posibles, legalmente
permitidos y econdmicamente factibles suponiendo mejoras.

Tiempo estimado de exposicion al mercado
del bien:

El tiempo que se estima que el bien se encuentre en el mercado antes
de ser vendido.
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Supuestos extraordinarios:

Es un supuesto, cualquiera que supone hechos que el valuador asume
que son ciertos a la fecha de la realizacion del avallo, los cuales, en
caso de ser falsos, podrian alterar las opiniones o conclusiones del
valuador.

Condiciones hipotéticas:

Condiciones contrarias a lo existente, pero estas condiciones son
afirmadas por el perito valuador para propésitos del analisis.

Conclusién del servicio valuatorio:

Conclusién del valor de un bien obtenido como resultado del Servicio
Valuatorio.

Porcentaje de indiviso (en su caso):

Porcentaje de indiviso de conformidad con lo sefialado en la escritura
correspondiente.

INFORMACION DEL BIEN

Enfoque de mercado:

Proporciona un indicador de valor mediante la comparacién de los
activos en cuestion con activos idénticos o similares para los cuales esta
disponible la informacion de los precios. Es el analisis que se
fundamenta en el examen de datos de ofertas, transacciones o
comportamiento del mercado.

Enfoque de Ingresos:

Proporciona un indicador de valor mediante la conversion de los flujos de
efectivo futuros a un valor Unico de capital actual. Es el andlisis por el
cual se obtiene el valor de un bien materia de la valuacién con base en:
la cantidad de las rentas o beneficios netos futuros que se obtienen
durante la vida econdmica del bien, a una tasa que involucra la
productividad y todos los riesgos asociados con el bien, derecho,
obligacion o servicio de que se trate.

Enfoque de costos:

Enfoque por el cual se obtiene el monto expresado en términos
monetarios que se requiere para adquirir, crear o producir un bien,
derecho, obligacion o servicio.

REVISI

ON DEL SERVICIO VALUATORIO

¢ El perito valuador inspecciono el bien?

Indicar si el perito valuador inspecciond6 el bien o proporciona una fecha
de inspeccion.

¢El perito valuador incluyé informacion
relevante al mercado donde se encuentra el
bien a valuar?

Indicar si el perito valuador proporciona informacion relevante a la
ubicacion y mercado donde se encuentra el bien, la cual ayuda a
entender el contexto en donde la propiedad esta ubicada.

¢El perito valuador incluye la informacion
histérica de ventas, ofertas o precio de lista
del bien?

Indicar si se incluye informacion histérica sobre el bien, si se cuenta con
registros tales como: en cuanto se adquirié o se esta vendiendo o si ha
tenido ofertas recientes.

¢El perito valuador es coherente en sus
célculos matematicos?

Indicar si el perito valuador es coherente con los calculos matematicos
empleados en el servicio valuatorio para concluir con el valor final.

¢El dictamen valuatorio contiene

certificacion firmada?

una

Indicar si el perito valuador ha firmado el dictamen valuatorio.

¢ El perito valuador manifiesta expresamente
que conoce y se obliga a cumplir el Cédigo
de Etica de Valuacion del INDAABIN?

Indicar si el perito valuador observa el Cédigo de Etica de Valuacién del
INDAABIN, y si en el contrato de prestaciéon de servicios valuatorios que
suscribe, manifiesta expresamente que conoce y se obliga a cumplir el
presente Cadigo de Etica.

¢El perito valuador firmé su declaracion de
competencias?

Indicar si el perito valuador firmé su declaracion de competencias o si
describe, en el dictamen del servicio valuatorio, la falta de conocimiento
ylo experiencia y las medidas necesarias tomadas para completar de
manera competente la asignacion.

¢ El Perito Valuador firmé su declaraciéon de
no existir conflicto de interés?

Indicar si el perito valuador firmé su declaracion de no existir conflicto de
interés.

¢El Perito Valuador firmé las declaraciones
requeridas con base en estandares
internacionales de valuacion?

Indicar si el perito valuador firmé las declaraciones requeridas con base
en estandares internacionales de valuacion.
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ENFOQUE DE MERCADO (UNICAMENTE PARA EL TERRENO)

¢ Se utilizd el enfoque de mercado para
valuar el terreno?

Indicar si se utilizd esta metodologia en el avalio para valuar el bien.

¢El perito valuador utilizd comparables e
informacién detallada incluyendo mapas en
su analisis?

Indicar si los comparables utilizados en la tabla de homologacion fueron
detallados y se incluyd un mapa con sus ubicaciones.

¢ El perito valuador especifica la fuente de la
informacién utilizada?

Indicar si el perito valuador especifica la fuente de donde obtuvo los
comparables, el contacto, teléfono o pagina de internet.

ENFOQUE DE MERCADO (UNICAMENTE PARA EL TERRENO)

¢El  perito valuador especifica si los
comparables utilizados son cierres o precios
de lista, en caso de ser precios de lista aplica
el ajuste de negociacién correspondiente?

Indicar si el perito valuador especifica si los comparables utilizados en la
tabla de homologacion son cierres o precios de lista que se encuentran
siendo ofertados en el mercado. Para los comparables utilizados que no
son cierres, el perito valuador aplica un ajuste de negociacion, ya que el
precio en el que se oferta puede variar al precio en el que se cierre el
contrato.

¢ El perito valuador confirmé los precios de
lista o las ventas?

Indicar si el perito valuador menciona un nombre y niumero de contacto
para que los comparables puedan ser confirmados.

¢El perito valuador realizd ajustes
razonables para sus comparables en la tabla
de homologacion?

Indicar si en caso de que ningin comparable es idéntico, el perito
valuador realiz6 los ajustes necesarios a los comparables utilizados en la
tabla de homologacion.

ENFOQUE DE MERCADO (INMUEBLES CON CONSTRUCCIONES)

¢ Se utiliz6 el enfoque de mercado para
valuar el terreno y construcciones?

Indicar si se utilizo esta metodologia en el avalio para valuar el bien.

¢El perito valuador utilizé comparables e
informacién detallada incluyendo mapas en
su analisis?

Indicar si los comparables utilizados en la tabla de homologacion fueron
detallados y se incluyd un mapa con sus ubicaciones.

¢ El perito valuador especifica la fuente de
informacién utilizada?

Indicar si el perito valuador menciona la fuente de donde obtuvo los
comparables, el contacto, teléfono o pagina de internet.

¢El  perito valuador especifica si los
comparables utilizados son cierres o precios
de lista, en caso de ser precios de lista,
aplica el ajuste de negociacion
correspondiente?

Indicar si el perito valuador especifica si los comparables utilizados en la
tabla de homologacion son cierres o precios de lista que se encuentran
siendo ofertados en el mercado. Para los comparables utilizados que no
son cierres, el valuador aplica un ajuste de negociacion, ya que el precio
en el que se oferta puede variar al precio en el que se cierre el contrato.

¢ El perito valuador confirmé los precios de
lista o las ventas?

Indicar si el perito valuador menciona un nombre y nimero de contacto
donde los comparables puedan ser confirmados.

¢El perito valuador realizé ajustes
razonables para sus comparables en la tabla
de homologacion?

Indicar si considerando que ningun comparable es idéntico, el perito
valuador realiz6 los ajustes necesarios a los comparables utilizados en la
tabla de homologacion.

ENFOQUE DE MERCADO

(MAQUINARIA Y EQUIPO, PROPIEDAD PERSONAL)

¢El enfoque de mercado fue utilizado para
valuar el activo fijo?

Indicar si se utilizé esta metodologia en el avalto para valuar el activo
fijo.

¢ El perito valuador especifica la fuente de la
informacion utilizada?

Indicar si el perito valuador menciona la fuente de donde obtuvo los
comparables, el contacto, teléfono o pagina de internet.

¢El perito valuador describe con detalle,
quién es el usuario del avaluo, qué se esta
valuando, dénde esta ubicado, cuando o cual
es la fecha de valor, por qué o cual es el
objetivo del avalio o que metodologia
emplea para obtener el valor concluido?

Indicar si el perito valuador proporciona suficientes detalles sobre el bien
para entender y soportar todos los datos utilizados en la valuacion.
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¢El  perito valuador realizd ajustes
razonables para sus comparables en la tabla
de homologacion o soporté su conclusion de

valor?

Indicar si considerando que ningun activo fijo es idéntico, el perito
valuador realiz6 los ajustes necesarios a los comparables utilizados en la
tabla de homologacion

ENFOQUE DE COSTOS

¢ Se utilizd el enfoque de costos para valuar
el bien?

Indicar si se utilizo este enfoque en el avalto para valuar el bien.

¢(El valor de reposicion nuevo de las
construcciones, equipo o
propiedad personal fue sustentado y es

aceptable?

magquinaria,

Indicar si se proporciona la fuente utilizada para obtener el valor de
reposiciéon nuevo.

¢ El valor de reposicién nuevo incluye utilidad
del desarrollador?

Indicar si en el enfoque de costos se incluye la utilidad del desarrollador.

¢La depreciacion utilizada estéd sustentada y
es aceptable, se consider6 la edad y estado
de conservacion del activo?

Indicar si la depreciacién utilizada esta sustentada con el procedimiento
realizado para obtenerla.

:Se consideraron factores de

obsolescencia?

Indicar si se utiliza el factor de obsolescencia en la tabla de ajustes en
caso de estar valuando maquinaria y equipo o inmuebles.

¢, Se incluyo el valor del terreno para concluir
con el valor final del bien?

Indicar si en caso de que aplique se incluye el valor del terreno para
concluir con el valor final del bien.

ENFOQUE DE INGRESOS

¢El perito valuador utilizé el enfoque de
ingresos para obtener el valor del bien?

Indicar si se utilizo este enfoque en el avaluo para valuar el bien.

¢(Los comparables de renta de mercado
utilizados estan lo suficientemente detallados
e incluyen mapas de sus ubicaciones?

Indicar si los comparables utilizados en la tabla de homologacion fueron
detallados y se incluyd un mapa con sus ubicaciones.

¢El  perito valuador especifica si los
comparables utilizados son cierres o precios
de lista, en caso de ser precios de lista aplica

el ajuste de negociacion correspondiente?

Indicar si se especifica si los comparables utilizados en la tabla de
homologacién son cierres o precios de lista que se encuentran siendo
ofertados en el mercado. Para los comparables utilizados que no son
cierres, el perito valuador aplica un ajuste de negociacion, ya que el
precio en el que se oferta puede variar al precio en el que se cierre el
contrato.

¢El perito valuador incorpor6 el factor de
vacios y faltantes en el analisis de la renta?

Indicar si se incorpord la reduccion en el ingreso, la cual equivale al
tiempo que permanece un inmueble desocupado dentro de un periodo
determinado y a las pérdidas por cobranzas no recibidas en el mismo
periodo del analisis.

¢ El perito valuador incorpord los gastos de
operacion?

Indicar si se incorporaron los gastos de operacion generados al tener un
ingreso impuesto  predial,
mantenimiento y honorarios administrativos.

tales como: seqguros, reparaciones,

¢ El perito valuador proporciona comparables
de tasas de capitalizaciéon?

Indicar si se muestran comparables de tasas de capitalizacion utilizadas
en transacciones similares.

¢ El perito valuador especifica la fuente de la
informacion utilizada?

Indicar si el perito valuador especifica la fuente de donde obtuvo los
comparables, el contacto, teléfono o pagina de internet.

¢El perito valuador soporté la tasa de

capitalizacion utilizada?

Indicar si el perito valuador soport6 el calculo de la tasa de capitalizacion
utilizada.
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CONCLUSION DE REVISION DEL SERVICIO VALUATORIO

Enfoques utilizados:

Enfoque de mercado: Excelente Bueno Aprobado Declinado N/A
Enfoque de costos: Excelente Bueno Aprobado Declinado N/A
Enfoque de ingresos: Excelente Bueno Aprobado Declinado N/A

COMENTARIOS FINALES DEL REVISOR

CONCLUSION DE LA REVISION DEL SERVICIO VALUATORIO Aceptado Declinado

B.3. Oportunidad

Por lo que corresponde a la oportunidad, ésta sera evaluada con cuatro puntos, esta calificacion sera
binaria, se cumple (cuatro puntos) o no se cumple (cero puntos), considerando lo siguiente:

La oportunidad se calificara con base en el cumplimiento de la entrega del dictamen valuatorio y memoria
de calculo a revision, dentro de los diez dias habiles, contados a partir de la aceptacion de la orden de trabajo,
contar con la base documental minima requerida y la visita realizada. El dictamen valuatorio y memoria de
calculo deberan ser enviados via sistema de avallos (SA); en caso de que no se pueda cumplir con el plazo
antes mencionado por causas no imputables al perito, éste debera hacerlo del conocimiento del Director de
Avaluos de Zona a través del medio antes sefialado.

El método de calificacién parte de un valor maximo de diez puntos al cual, mediante una resta, se
descuentan las deficiencias en que incurran los peritos valuadores en el desarrollo de sus trabajos.

Con base en los resultados que se deriven de la revisidn que se realice al trabajo del perito valuador bajo
los criterios definidos en cada uno de los conceptos sefialados, entre otras herramientas aplicando el
cuestionario citado se determinara si el perito valuador alcanza la maxima puntuacién o si se procede a
descontar puntos, por cada omisién o error que presente su servicio valuatorio.

Para este proposito, se han asignado valores a cada omisién o error que generalmente se observan en los
trabajos, mismos que conforman la “Hoja de Evaluacion del Servicio Valuatorio del Perito Valuador” (Anexo
unico).

CAPITULO V
DISPOSICIONES GENERALES
1.  Del lugar de las reuniones:

1) Las sesiones del Comité (CASV) tendran lugar en el domicilio oficial de la Direccion General de
Avaluos y Obras.

) Cuando por algin motivo o trabajo especifico asi lo amerite, las sesiones podran llevarse a
cabo en cualquiera de las entidades federativas del pais.

2. Para los casos no previstos y las dudas respecto a la interpretacion de este instrumento seran
resueltas por el Director General de Avaluos y Obras.

TRANSITORIOS

PRIMERO.- El presente Acuerdo entrara en vigor al dia siguiente de su publicacién en el Diario Oficial de
la Federacion, dejando sin efectos el Acuerdo por el que se constituye la integracién y el funcionamiento del
Comité de Asignacion de Trabajos y Evaluacion de Peritos Valuadores publicado en el Diario Oficial de la
Federacion el 7 de octubre de 2014.

SEGUNDO.- Se derogan todas las disposiciones que se opongan al presente Acuerdo.

TERCERO.- El presente Acuerdo se sujetara a lo previsto en el Transitorio Tercero del Decreto por el que
se reforma y deroga diversas disposiciones de la Ley Organica de la Administracién Publica Federal en
Materia de Control Interno del Ejecutivo Federal publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 18 de julio
de 2016.

Ciudad de México, a primero de agosto de dos mil dieciséis.- La Presidente del Instituto de Administracién
y Avaluos de Bienes Nacionales, Soraya Pérez Munguia.- Rubrica.
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ANEXO UNICO

REVISION DEL SERVICIO VALUATORIO

Informacion del Servicio Valuatorio

Numero Genérico:

Numero Secuencial:

Valuador:
Fecha del reporte de valuacion: Si No N/A
Fecha de la valuacion: Si No N/A
Uso del avaluo: Si No N/A
Usuario del avaluo: Si No N/A
Descripcion de las actividades y Si No N/A
procedimientos realizados para
llevar a cabo el avaluo:
Valor estimado: Si No N/A
Definicion del Valor Estimado Si No N/A
Utilizado:

Informacion de la Propiedad
Tipo de propiedad: Si No N/A
Direccion: Si No N/A
Ciudad: Si No N/A
Terreno (m2): Si No N/A
Zona / Uso permitido: Si No N/A
No. de edificios: Si No N/A
No. de niveles: Si No N/A
Construccién (m2): Si No N/A
Afo de construccion: Si No N/A
Interés valuado: Si No N/A
Mejor y mayor uso: Si No N/A
Mayor y mejor uso suponiendo Si No N/A
mejoras:
Tiempo estimado de exposicion Si No N/A
al mercado de la propiedad:
Supuestos extraordinarios: Si No N/A
Condiciones hipotéticas: Si No N/A
Conclusién de valor: Si No N/A
Enfoque de Mercado: Si No N/A
Enfoque de Ingresos: Si No N/A
Enfoque de Costos: Si No N/A
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Revision del Servicio Valuatorio

¢ El valuador inspeccion6 la propiedad? Si No N/A
¢ El valuador incluy6 informacién relevante al mercado donde se encuentra la Si No N/A
propiedad?

¢ El valuador incluye la informacion histérica de ventas, ofertas o precio de Si No N/A

lista de la propiedad?

¢ El valuador es coherente en sus calculos matematicos? Si No N/A
¢ El avallio contiene una certificacién firmada? Si No N/A
¢ El avallio contiene las credenciales del valuador? Si No N/A

Enfoque de Mercado (anicamente para el terreno):

¢ Se utilizé el Enfoque de Mercado para valuar el terreno de la propiedad? Si No N/A

¢ El valuador utilizé comparables e informacion detallada incluyendo mapas Si No N/A
en su analisis?

¢ El valuador especifica la fuente de la informacion utilizada? Si No N/A

¢ El valuador especifica si los comparables utilizados son cierres o precios de Si No N/A
lista, en caso de ser precios de lista aplica el ajuste de negociacion
correspondiente?

¢ El valuador confirmé los precios de lista o las ventas? Si No N/A

¢ El valuador realiz6 ajustes razonables para sus comparables en la tabla de Si No N/A
homologacién?

Enfoque de Mercado (Inmuebles con Construcciones):

¢ El Enfoque de Mercado fue utilizado para valuar la propiedad (terreno y Si No N/A
construcciones)?
¢ Los comparables utilizados estan lo suficientemente detallados e incluyen Si No N/A

mapas de su ubicacién?

¢ El valuador especifica la fuente de la informacion utilizada? Si No N/A

¢ El valuador especifica si los comparables utilizados son cierres o precios de Si No N/A
lista, en caso de ser precios de lista aplica el ajuste de negociacion
correspondiente?

¢ El valuador confirmé los precios de lista o las ventas? Si No N/A

¢ El valuador realiz6 ajustes razonables para sus comparables en la tabla de Si No N/A
homologacién?

Enfoque de Mercado (Maquinaria, equipo, propiedad personal):

¢ El Enfoque de Mercado fue utilizado para valuar el activo fijo? Si No N/A
¢ El Valuador especifica la fuente de la informacion utilizada? Si No N/A
¢ El valuador describe con detalle; quién es el usuario del avallo, qué se esta Si No N/A

valuando, donde esta ubicado, cuando o cual es la fecha de valor, por qué o
cual es el objetivo del avaluo o qué metodologia emplea para obtener el valor
concluido?

¢ El valuador realiz6 ajustes razonables para sus comparables en la tabla de Si No N/A
homologacién o soportd su conclusion de valor?
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Enfoque de Mercado (Tabulador):

¢ El valuador respalda la informacion utilizada del tabulador emitido por el Si No N/A
INDAABIN?

Enfoque de Costos

¢ Se utilizé el Enfoque de Costos para valuar la propiedad? Si No N/A

¢ El Valor de Reposicion Nuevo de las construcciones, maquinaria, equipo o Si No N/A
propiedad personal fue sustentado y es aceptable?

¢ El Valor de Reposicion Nuevo incluye utilidad del desarrollador? Si No N/A

¢La depreciacion utilizada esta sustentada y es aceptable, se consideré la Si No N/A
edad y estado de conservacion del activo?

¢, Se consideraron factores de obsolescencia? Si No N/A
¢Se incluyé el valor del terreno para concluir con el valor final de la Si No N/A
propiedad?

Enfoque de Ingresos

¢El valuador utilizé el Enfoque de Ingresos para obtener el valor de la Si No N/A
propiedad?
¢Los comparables de renta de mercado utilizados estan lo suficiente Si No N/A

detallados e incluyen mapas de sus ubicaciones?

¢ El valuador especifica si los comparables utilizados son cierres o precios de Si No N/A
lista, en caso de ser precios de lista aplica el ajuste de negociacion
correspondiente?

¢ El valuador soporté la renta de mercado concluida con una investigacion de Si No N/A
mercado?

¢ El valuador incorporé el factor de vacios y faltantes en la recoleccion de la Si No N/A
renta?

¢ El valuador incorporé los gastos de operacion? Si No N/A
¢ El valuador proporciona comparables de tasas de capitalizacion? Si No N/A
¢ El valuador especifica la fuente de la informacion utilizada? Si No N/A
¢ El valuador soport6 la tasa de capitalizacion utilizada? Si No N/A

Conclusion de Revisién del Servicio Valuatorio

Enfoques Utilizados:

Enfoque de Mercado: Excelente Bueno Aprobado Declinado N/A
Enfoque de Costos: Excelente Bueno Aprobado Declinado N/A
Enfoque de Ingresos: Excelente Bueno Aprobado Declinado N/A

Comentarios finales del Revisor

Conclusién de la Revisién del .
L. . Aceptado Declinado
Servicio Valuatorio
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SFP__ ANEXO UNICO
HOJA DE EVALUACION DEL TRABAJO VALUATORIO DEL PERITO

| a) Comprensién y Aplicacién de la normatividad vigente en materia. | l:l
o
E | b) Aplicacion correcta de los enfoques de Valuacion. | D
2]
g [ c) Informacién de Mercado adecuada. | D
| d) Soporte Documental y Datos. | l:l
a) Reporte Fotografico a color, de calidad adecuada y suficiente para su correcta
visualizacion.
g [ b) Proyecto de Dictamen sin errores. | D
o
JU’ | C) Entrega de reporte de informe y memoria de célculo. | l:l
d) Utilizar las definiciones propias del Glosario de Términos de Valuacién del INDAABIN ]
vigente.
o
)
o
]
% a) Tiempo de entrega.
=]
>
o
CALIFICACION TOTAL | D
OBSERVACIONES:
PERITO VALUADOR: | | No.DEsoLiCITUD: |
PROMOVENTE: | |  SECUENCIAL: |
FECHA DE ODT: | | GENERICO: |
FECHA DE DEVOLUCION: | | REVISOR: |
FECHA DE

CALIFICACION: NOMBRE Y FIRMA D.Z.




